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STANDARDY - KOMERCN/| JEDNOTKY

Dokonceni vystavby objektu - shell&core: 4Q.2026
Realizace fit-outu komer¢énich jednotek: 4Q-2026 - 1Q 2027

Plocha k pronajmu: 735 m? — jednotky velikosti cca 60 - 190 m? (moznost variabilntho propo-
jeni v zavislosti na konstrukénim a pozarnim reseni — max. jednotka cca 670 m?).

Svétla vyska jednotek (k zb stropu bez zohlednéni instalaci a pfipadného podhledu) : 3.380
mm, u jednotky, pro jednotku ¢.107 - galerie se snizenou vyskou = 2.900mm/ resp. 2.400mm
(od Zb. desky k zb. stropu).

Ucel uzivani — kanceldre a obchodnf jednotky napt. sluzby a drobné provozovny, obchodnf
jednotky v parteru, administrativa s malou navstévnosti. Konkrétni icel vaze na splnéni hygie-
nickych a pozarnich norem v ramci samostatné kolaudace prislusné jednotky.

Ke komerénim prostorlim Ize nabidnout i parkovaci stani v suterénu budovy a sklepni prostory.

Rozsah dokoncené jednotky Shell&Core:

1. Obecné informace o jednotce

- Lokalita: Praha 4 - Branik, ulice UdoInf a Vavfenova.

+ Umisténi jednotek: Jednotky se nachdzeji v 1.NP — pfistup ke viem jednotkdm s Urovneé
chodniku, parkovani v suterénu, moznost kratkodobého zadsobovani v Urovni parteru.

Celkova plocha: 735 m?
+ Typ jednotky: Obchodni prostor.

+ Moznost déleni: Ano, minimaIni plocha 60 m?, max. plocha 670 m?
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2. Stavebni standardy a vybaveni
A) KONSTRUKCE A POVRCHY

- Obvodové a vnitini stény: zelezobeton + bezprasny natér, pricky mezi jednotkami — zdi-
vO/SDK.

« Podlahy: hruba podlaha (anhydritovy potér — uvazovan naslap 15 mm - dodavka Fit-out).

- Stropni konstrukce: betonovy strop bez podhledu, obnazené paterni instalace TZB.

B) TECHNICKE INSTALACE

Elektroinstalace:
Privedena pfipojka do mista predpokladaného rozvadéece (soucasti privodni kabel,
hlavni jistiC a podruzné méreni).

Vytapéni a chlazeni
Napojeni na centraini systém, instalace parapetnich otopnych téles (pokryti tep.
ztrat jednotek), dodavka tepla PTa.s., méreni odbéru tepla — kalorimetr pro prislusnou
jednotku.

Kapacitni pfiprava pro elektr. vytapéni vzduchové clony a ohfev vzduchu pfi nuce-
ném vétrani.
Priprava na chlazeni pro SPLIT pfipadné SYNCHRO SPLIT zafizeni — prostorova

rezerva pro umisténi kondenzacnich jednotek na streSe nad INP, predpokladané
reSeni vnitfnich jednotek — kazetové podstropni.

Vzduchotechnika
Priprava pro osazeni autonomni rekuperacni jednotky s elektrickym ohfevem vzdu-
chu, sani zgjisténo pres protideStovou zaluzii osazenou na fasadé pod stropem, od-
vod zgjistén paternim rozvodem retail pod stropem - rozhrani je odbocka na pateri.

Paterni rozvod pro napojeni odvodu vzduchu z hygienického zazemi — rozhrani je
odbocka na pateri.

Priprava pro vzduchovou clonu u vstupu do jednotky (prostorova rezerva, kapacita
elektro).

- Vodoinstalace a kanalizace
Pripojovaci body (studena voda, tepld voda, odpady), pfiprava TUV - PT a.s., osazeni
vodomeéru pro studenou vodu a TUV.
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C) PRISTUP A FASADA

- Vyklady a vstupni dvere: souc¢asti rastrova fasdda s Al profil(l, prosklené bez. sklem,
na prechodu jednotek piné sekce tvorici protipozarni pasy, dvere dvoukridlé z Al
profild prosklené s mechanickym zdmkem a viozkou, v kazdé retail. jednotce otvi-
rave sklopné okno.

+ Stinici technika: neni soucasti, moznost vnitfnich zaluzii, nebo jinych stinicich interié-
rovych prvkd v rédmci fit-outu.

- Pristup do jednotky: pifimy vstup z uli¢niho parteru, ¢ast jednotek do ulice Udolnf
pristup po vyrovnavacich schodech (bezbariérovost zgjisténa plosinou), moznost
docCasného kratkodobého zastaveni zasobovaciho automobilu viz. situace.

. Povoleni a moznosti Uprav

- Zména dispozi¢niho feSeni: mozna v ramci specifikace fit-out, vaze na obecné ka-
pacity, pozarni bezpelnost a statické feseni prostor.

+ Povoleni k provozu: fesSi ngjemce za soucinnosti developera.

- Pozarni fe$eni: podrobné viz. PBR — zakladni odolnosti konstrukcl vymezuijicf jednot-
ku, jednotky na fasade oddéleny pozarnimi pasy — v Cleneni dle aktualniho rozlo-
zeni jednotek; jednotka napojena na objektovy EPS systém.

. Dalsi podminky a moznosti

- Moznost napojeni na datové sité: pripojka — opticky kabel pro jednotku.

+ Moznost umisténi reklamnich prvkl: jednotny manudl umisténi oznaceni provozo-
ven pro cely retailovy prostor.

- Parkovani a zasobovani: parkovaci mista pfistupna z rampy ulice Udolni, moznost
docCasného kratkodobého zastaveni pro zasobovani do zalivu ul. Vavienova.



